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Lei 8.245/91 passa a dispor sobre a locacio nos contratos de construcao ajustada (“bualt-to-suit”)

Foi promulgada, em 19 de dezembro de 2012, a Lei
n® 12.744(“Lei _n° 12.744/12”), que alterou
dispositivos da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991,
que dispoe sobre as locagoes dos imoveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes (“Lei n°
8.245/91”), passando a tratar expressamente dos
contratos de construcdo ajustada, conhecidos como
contratos “built-to-suit” (“construido para servir”).

A Lei n® 12.744/12 acrescentou o artigo 54-A a Lei n°
8.245/91, para prever que na locacao nao residencial
de imével urbano na qual o locador procede a prévia
aquisicao, construcao ou substancial reforma, por si
mesmo ou por terceiros, do imébvel entdo
especificado pelo pretendente a locacao, a fim de que
seja a este locado por prazo determinado,
prevalecerdao as condicOes livremente pactuadas no
contrato respectivo, sendo ainda aplicaveis as
disposicées procedimentais previstas na Lei n°

8.245/91.

Nesse sentido, a Lei n® 8.245/91 passa a prever
expressamente a possibilidade de rentncia ao direito
de revisdo do valor dos aluguéis durante o prazo de
vigéncia do contrato de construgio ajustada.

Ademais, em caso de dentncia antecipada dos
referidos contratos de construcdo ajustada, sera
devida pelo locatario a multa contratual livremente
convencionada, que estara limitada a soma dos
valores dos aluguéis a receber até o termo final da
locacdo. Pela nova redagido do artigo 4° da Lei n°
8.245/91, os contratos “built-to-suit” passam a ser
excecao, ndo mais lhes sendo aplicavel a multa
proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245/91,
devida pelos locatarios nos casos de locagbes nao
residenciais tipicas.

Tais alteracbes eliminam, em definitivo, qualquer
davida a respeito da forca contratual das principais
obrigacoes de um contrato de “built-to-suit”, ou seja,
das disposi¢oes que vinculam o locatario a respeitar
o prazo da locacao, sob pena de pagamento de uma
multa que remunere o capital investido pelo
locador/empreendedor na construcao ou reforma
substancial do imoével para que o locatario nele
desenvolva suas atividades. A Lei n°® 12.744/12
reconhece, portanto, o carater intuitu personae da
locacdo na modalidade “built to suit”. Os contratos
“built to suit” ganham, portanto, com a nova lei, a
seguranca juridica merecida.

A Lei n° 12.744/12 estd em vigor desde 20 de
dezembro de 2012, data na qual foi publicada no
Diario Oficial da Unido.
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Assunto: Foi promulgada, em 19 de dezembro de 2012, a Lei n° 12.744(“Lei n° 12.744/12”), que alterou dispositivos da Lei
8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispoe sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes
(“Lei n° 8.245/91”), passando a tratar expressamente dos contratos de construcio ajustada, conhecidos como contratos
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